ZNALECKY POSUDEK

0 cené nemovité veéci:

Cislo: 4359—49/20

pozemku p.¢. st. 193 (zastavéna plocha a nadvoii) vcetné soucasti (soucasti je stavba,
Rozmital, ¢.p. 28, bydleni) vCetné soucasti a piislusenstvi, v obci Broumov, k.. Brou-
mov — vSe evidovano na listu vlastnictvi ¢islo 2424
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Politickych véznt 21
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Stanoveni aktualni obvyklé ceny nemovitosti

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani ma-
jetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni zakona
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Ve Vysokové, dne 22. 01.2020

Vyhotoveni ¢islo: 01



ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

A.NALEZ

Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je véc nemovita sestavajici se pozemku p.¢. st. 193 (zastaveéna plocha a
nadvofii) v€etné soucasti (soucasti je stavba, Rozmital, ¢.p. 28, bydleni) vetné soucasti a pii-
sluSenstvi, v obci Broumov, k.. Broumov — vSe evidovano na listu vlastnictvi ¢islo 2424

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Broumov je malym méstem v pohranici, lezici nedaleko od hranice s Polskem. Jedna
se o obec se zakladni infrastrukturou. V obci je zakladni, ucnovské a stfedni skolstvi. V obci
je celkové mensSi moznost zaméstnani. Doprava je autobusova a vlakova. Rozmitél je ¢asti
obce Broumov s vlastni obci nesrostla s nutnosti osobni dopravy do Broumova (automobil,
autobus).

Polohu nemovitosti z hlediska dostupnosti sluzeb a vybavenosti mésta hodnotim jako ne-
priznivou. Z hlediska bydleni se jedné o okrajovou zastavbu vesnice s minimalni vybavenosti
a sluzbami.

Nemovitost - rozsah

Pozemek p.¢. st 193 ma celkovou plochu 122 m?. Je zcela zastavén stavbou rodinného do-
mu ¢.p. 28. Navazujici pozemek kolem domu je ve vlastnictvi jiného vlastnika.

PtisluSenstvi ocefiované spolecné¢ s domem a pozemkem zahrnuje zejména piipojky na sité.

Ostatni tipravy jsou na pozemcich jinych vlastnikii (Ceska Republika) bez jednoznaéného
urceni vlastnictvi.

Blizsi idaje o nemovitosti:

Predmétem ocenéni je véc nemovita sestavajici se z pozemku p.c€. st. 193 (zastavéna plocha
a nadvofti) vcetné soucasti (soucasti pozemku je stavba ¢.p. 28, rodinny diim) véetné soucasti
a prisluSenstvi, v obci Broumov, k.i. Rozmital.

Pozemek je zcela zastavén rodinnym domem. Ptistup k nemovitosti je od vychodu po po-
zemku p.¢. 1354/5 (jina plocha, ostatni plocha) ve vlastnictvi Ceské republiky (pfislusnost
hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000
Praha 3) — jedné se o pozemek kolem domu uzivany zejména jako manipula¢ni plocha a za-
hrada. A dale je pfistup po pozemku p.¢. 1512/2 (ostatni plocha, ostatni komunikace) ve
vlastnictvi Ceské republiky (ptislusnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy tiad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3).

Rodinny dim &.p. 28, ktery je soucasti pozemku p.¢. st. 193 je dvoupodlazni, nepodsklepe-
na stavba s volnym ptadnim prostorem. Jedna se o samostatné stojici dim na vlastnim pozem-
ku v okrajové ¢asti obce. V okoli pievlada zastavba rodinnymi domy. V okoli neni dostupna
vybavenost a sluzby mésta. Jedna se o polohu v &asti obce spadajici pro mésto Broumov. Cést
Rozmital neni s méstem stavebné srostla, jedné se plivodné o samostatnou vesnici.

Nemovitost je napojena na vetejnou elektrickou sit’ (ke dni mistniho Setfeni byla elektiina
odpojena). Voda je Cerpana ze spolecné studny umisténé na sousednim pozemku ve vlastnic-
tvi Ceské republiky. Splaskové vody jsou likvidovany v septiku s trativodem umisténym
v jizni Casti pozemku p.¢. 1354/5. Zemni plyn v dosahu neni.
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__________________________________________ ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 435949020 .

Pozemek kolem stavby (jind plocha p.€. 1354/5) je uzivan jako komunikacni plocha pro
pristup k rodinnému domu a jako zahrada. Po pozemku je od komunikace vybudovana zpev-
néné plocha ke Na pozemku jsou zakladni venkovni Gpravy, jsou zde trvalé porosty. Plocha
je neudrZovana, je celkove zanedbana.

Ocenovany dim ¢.p. 28 je dle poskytnutych informaci uzivan ptiblizné od roku 1985 (ko-
laudaéni rozhodnuti vlastnik neptedlozil).

Jedna se o typovou dievostavbu domu Okal postavenou na zdéném podlazi.

Zdéné podlazi je zcela nad terénem. Je ptistupné z navazujiciho pozemku. V INP (zdéna
¢ast) domu je chodba, zadveti, pradelna, garaz, kotelna a sklady. V 2 NP domu (obytna ¢ast —
drevostavba) je predsiii, WC, chodba, koupelna, kuchyn propojend s obyvacim pokojem a tfi
loZnice. Z jihovychodni strany je dale v 2 NP balkén. Padni prostor nad 2 NP je bez vyuziti.

1 NP domu je postaveno jako klasicky zdéna stavba z cihel. Je zaloZzeno na plosnych za-
kladech. Hydroizolace spodni stavby je funkcni. ZvySena vlhkost spodni stavby nebyla zjisté-
na. Stropy jsou s rovnym podhledem. Jsou dle v§eho keramické. Stény a stropy jsou omitnuty.
Podlahy jsou standardniho provedeni. Dvete jsou dfevéné do ocelovych zarubni. Vrata jsou
dfevénd otevirava. Z venku na zdivu bfizolitova omitka.

Vrchni stavba je typova dievostavba Okal. ZastfeSeni je sedlovym krovem s taskovou kry-
tinou. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vodorovné a svislé konstrukce
jsou standardni typové. Objekt neni dodate¢né zateplen. Vnitini povrchy stén a stropl jsou
bézného provedeni, prevladaji natéry a tapety. Fasada je opatfena ptivodnim natérem bez do-
date¢ného zatepleni. Vnitini dvefe jsou dfevéné s dievénymi zarubnémi. Okna jsou dfevéna
zdvojena, ptvodni. Koupelna je dle vSeho v piivodnim provedeni a vybaveni. Podlahy jsou
pfevazné¢ standardniho provedeni. V 1 NP je v €asti prostor nov¢jsi dlazba. V 2 NP byly pro-
vedeny dil¢i opravy. Vytapéni je ustfedni s kotlem na pevnd paliva. Kotel je mistén
v suterénu. Kotelna byly dle sdéleni asi v roce 2014 modernizovana. Vybaveni kuchyné je
provedeno dle sd€leni nové v roce 2019.

Diim je celkové v primérném stavu. Je v zékladnim rozsahu pribézné udrzovan. Je mozné
jej v celém rozsahu piimo uzivat — za predpokladu, ze bude obnovena dodavka elektrické
energie (elektromér byl odpojen). Jako dil¢i nevyhodu hodnotim materidlové technické pro-
vedeni. Jednd se o stavbu, ktera ma vysokou energetickou naro¢nost a méné dobré zvukove
izola¢ni vlastnosti. Jedna se jinak o stavbu, kterou lze dale stavebné upravit s ohledem na sni-
zeni energetické naro€nosti a zlepSeni akustickych vlastnosti.

Nevyhodnou je, ze pozemek kolem domu je ve vlastnictvi jiného vlastnika (Ceska republi-
ka).

Polohu nemovitosti z hlediska dostupnosti sluzeb a vybavenosti mésta hodnotim jako ne-
priznivou. Z hlediska bydleni se jednd o okrajovou zastavbu vesnice s minimalni vybavenosti
a sluzbami.

Podklady pro vypracovani posudku

List vlastnictvi ¢. 2424, obec Broumov, k.. RoZzmital

Kopie katastralni mapy pro k.i. Rozmital

Mistni Setieni znalce se zjiSténim a zaméfenim soucasného stavu nemovitosti
Fotodokumentace nemovitosti

Informace poskytnuté pfi mistnim Setieni

Informace o prodejich srovnatelnych nemovitosti

Udaje z platného tizemniho planu obce
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI &islo 2424
Kraj: CZ052 Kralovéhradecky Okres: CZ0523 Nachod
Obec: 573922 Broumov Katastralni izemi: 612821 Rozmital
Ulice: c.0.:
\Vlastnici | Podil
SIM  |Pokorny DuSan a Pokorna Lenka | 1/1

Dusan Pokorny Rozmital 28, 55001 Broumov

Lenka Pokorna Rozmital 28, 55001 Broumov
Stavby | stavba je soucasti pozemku
¢ast obce Rozmital Objekt k bydleni €.p. 28 |ha pozemku p.&. St. 193 |ANO
Pozemky

St.193 | Stavebni parcela [Parcela KN | 122 m?| zastavénd plocha a nadvori

Prilohy

List vlastnictvi ¢. 2424, obec Broumov, k.i. Rozmital
Kopie katastralni mapy pro k.i. Rozmital
Fotodokumentace nemovitosti

Udaje o prodejich nemovitosti
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

B. POSUDEK A OCENENI

Pfedmétem ocenéni je véc nemovita sestavajici se pozemku p.c. st. 193 (zastavéna plocha a
nadvoii) v¢etné soucasti (soucasti je stavba, Rozmital, ¢.p. 28, bydleni) véetné soucasti a pii-
sluSenstvi, v obci Broumov, k.i. Broumov — vS§e evidovano na listu vlastnictvi ¢islo 2424

STANOVENI CENY OBVYKLE

Jedna se o typovou dievostavbu domu Okal postavenou na zdéném podlazi.

Zdéné podlazi je zcela nad terénem. Je pfistupné z navazujiciho pozemku. V INP (zdéna
¢ast) domu je chodba, zadvefi, pradelna, gardz, kotelna a sklady. V 2 NP domu (obytna ¢ast —
dfevostavba) je predsin, WC, chodba, koupelna, kuchyn propojena s obyvacim pokojem a tii
loZnice. Z jihovychodni strany je dale v 2 NP balkon. Padni prostor nad 2 NP je bez vyuziti.

Dtim obsahuje jeden byt s piislusenstvim.

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plo-  Koeficient Zapocitatelna plocha
cha

1 NP - technické podlazi
sklad 10,43 m? 0,50 5,22m?
garaz 19,48 m? 0,50 9,74m?
zadveri 4,13 m? 0,50 2,06m?
chodba 13,37 m? 0,50 6,68m>
pradelna 9,25 m? 0,50 4,62m?
susdrna 12,26 m? 0,50 6,13m?
kotelna 10,16 m? 0,50 5,08m?
sklad 3,29 m? 0,50 1,65m?

1 NP - technické podlaZi - cel- 82,37 m? 41,19 m?

kem

2 NP - obytné podlazi
chodba 9,01 m? 1,00 9,01m?
pokoj 16,64 m? 1,00 16,64m?
koupelna 6,00 m? 1,00 6,00m?
pokoj 17,91 m? 1,00 17,91m?
pokoj 9,34 m* 1,00 9,34m?
obyvaci pokoj a kuchyt 39,02 m? 1,00 39,02m?
piedsii 2,27 m? 1,00 2,27m?
vnitini schodisté 3,41 m? 1,00 3,41m?
WC 1,97 m? 1,00 1,97m?
balkon 9,90 m? 0,50 4,95m?

2 NP - obytné podlaZi - celkem 115,47 m? 110,53 m?

Poznamka:

V souladu s obvyklymi postupy pro stanoveni zapocitatelné plochy, uzivanymi napiiklad
bankami, obvykle uzivanymi i realitnimi kanceldfemi a schvéalenymi bankovni asociaci, je
zapocitavana plocha u obytnych podlazi v celé vysi a plochy mistnosti mimo byt (sklepy a
podobn¢) jsou v zapocitatelné ploSe uvazovany 50 %. Plocha schodisté se uvazuje pouze jed-
nou.
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Stanoveni ceny obvyklé
Cenu obvyklou stanovuji na zakladé zhodnoceni a posouzeni stavu a rozsahu nemovitosti.
Cenu obvyklou stanovuji na zaklad¢ porovnani.

Cenu obvyklou stanovuji s ohledem na porovnani se srovnatelnymi nemovitostmi proda-
vanymi a prodanymi v posledni dob¢ v okolnich srovnatelnych lokalitach. Jako vzorek pro
porovnani jsou pouzity zejména nemovitosti z realitni nabidky ve srovnatelné poloze nabizené
k prodeji.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Cenu upravuji s ohledem na objektivné zjistény stav. Zohlednuji velikost objektu (uzitnou
plochu), zohlednuji polohu zejména z hlediska dostupnosti vybavenosti a sluzeb a moznosti
zaméstnani. Zohlediuji zpiisob provedeni stavby, jeji vybavenost a déle i opotiebeni a stav
dil¢ich konstrukei. Do ceny dale promitam velikost a vyuzitelnost pozemk.

Definice koeficientll pro srovnani:

K1 — redukce s ohledem na pramen ceny (realizovany prodej, realitni nabidka...)
K2 —uprava s ohledem na lokalitu

K3 — tiprava s ohledem na velikost nemovitosti (uzitna plocha m?)

K4 - uprava s ohledem na provedeni a vybaveni stavby

K5 — tiprava s ohledem na celkovy stav stavby

K6 —uprava vzhledem k velikosti a stavu pozemku

K7 —tiprava vzhledem k ostatnim vliviim

Kc — koeficient celkovy Kec = K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Upravena cena = (jednotkova cena)*Kc

Vypocet porovnavaci hodnoty
Diim obsahuje jeden byt o velikosti 4+1 s ptisluSenstvim.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapoci- |Pozemek| Dispozice |Pozadovana| Jednotkova | Koefi- | Upravena cena
tatelna cena cena cient

plocha celkovy

Popis stavby a pozemki / Zdiivodnéni koeficientu K¢ Foto

m? m? K& K¢&/m? K. K¢&/m?

Otovice 132,00 | 639 2300000 | 17424 0,74 12 894
Rodinny dim - Otovice, Prodej rodinného domu po rekonstrukci v obci Otovice
u Broumova. Piijezd k nemovitosti po mistni obecni asfaltové komunika-

ci.Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti nedaleko centra obce Otovice. Parkovani | &
pred domem nebo v garaZi pro t¥i osobni vozy.Dispozice RD: vstup do hlavni &
chodby z piedsin€. Samostatné WC, koupelka 10 m2 (rohova vana, sprchovy
kout, umyvadlo - ohfev vody v bojleru). V pfizemi je dale loznice (12,54 m2) |
orientovana jizn€. Hlavni obytnou casti pfizemi je obyvaci pokoj s krbovymi
kamny (22,8 m2) spojeny s kuchyni a jidelnou (13,7 m2). Kuchyniska linka je
soucasti prodeje. Orientace oken je jizni a zapadni.Z chodby je vstup do garaze
7,5 x 6 m2 (automatickd vrata na dalkové ovladani) pro tfi osobni vozy s pri-
chodem do dilny a udirny, kde je socialni zafizeni. Diim ma mensi sklep s kot-
lem na tuha paliva s automatickym podavacem (r. 2017) a uhelnou.Pfistup do
1.NP podlaZzi je z ptizemi po piskovcovych schodech. V 1.NP je mal4 chodba se
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

vstupem do pracovny 12,54 m2 orientované jizn¢ a dale do prichoziho pokoje
(15,6 m2) orientovaného severné¢ a druhého pokoje 14,43 m2 (jih). Z chodby
jsou dievéné schody na pudu, ktera je po celé ploSe nemovitosti.IS: obecni vo-
dovod, elektrika 220 a 380 V, ustfedni vytapéni kotlem na tuha paliva, krbova
kamna, odpady svedeny do septiku s filtrem. Na pozemku je nepouZzivana stud-
na.Nemovitost prosla v roce 2003 kompletni rekonstrukei - elektrika, voda, od-
pady, topeni (véetné nové nerezové vlozky kominu), okna, podlahy.Dim je odi-
zolovén proti vlhkosti, zdivo z plnych cihel s fasadou, stfesni krytinou je palena
taska.K nemovitosti nalezi pozemek o vyméte 639 m2

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realitni nabidka - 05/2020 - koeficient
0,90; Lokalita - Ocenovany diim je ve srovnatelné poloze - koeficient 1,00; Veli-
kost objektu - Ocenovany dim je porovnatelného rozsahu - koeficient 1,00; Pro-
vedeni a vybaveni - Ocenlovany diim je mén¢ kvalitn¢ vybaven - koeficient 0,95;
Celkovy stav - Ocenovany diim je s vét§im podilem ptivodnich konstrukci a vy-
baveni - koeficient 0,96; Vliv pozemku - Ocenovany diim je soucasti pozemku
pod stavbou, pozemek kolem je ve vlastnictvi jiného vlastnika - koeficient 0,90;

Hefménkovice | 120,00 | 1465 | 1700000 | 14167 | 0,97

13 742

Rodinny dim - chalupa - Hefmankovice, K prodeji chalupu v horni ¢asti obce
Heimankovice, v severovychodnich Cechach, v krasné krajiné Broumov-
ska.Soucasti je hezka, udrzovana zahrada se vzrostlymi stromy a kefi. Jedna se o
pfizemni dim (1/2 dvojdomku) s obytnym podkrovim, ktery byl vystavén ve 30.
letech. Je v plivodnim, udrzovaném stavu, pripraven k Gpravam a rekonstrukeci.
Dlm Ize nyni pohodlné obyvat i bez okamzitych investic. Soucasna dispozice
domku je 3+1. Z verandy vstoupite do chodby, odkud vedou vpravo dveie do
kuchyné a navazujici obytné loznice. Vlevo do koupelny a WC. Z piizemi vy-
stoupate po dfevéném schodisté¢ do podkrovi se dvéma obytnymi mistnostmi a
uloznym prostorem, pres které se dostanete na pidu. Stfecha nad touto polovinou
dvojdomku je sedlova s taskovou krytinou.Pod schodistém je ptistup do klenuté-
ho sklipku a malé spize.EtaZzové topeni na tuha paliva je umisténo v chodbg, v
ptizemi domu, odkud jsou rozvedeny radidtory. Je zde zavedena elektiina, obec-
ni vodovod a k domu patii vlastni septik. Diim je ptistupny brankou z mistni
komunikace, ze které je i pfimo vjezd do samostatné garaze a na zahradu. Cely
pozemek patfici k domu je oploceny. Na pozemku se u domu nachéazi déle po-
lozdéna kolna 6 x 2,5m2, na zadni stran¢ za domkem je dalsi kolna o plose 7 x
3,5m, ob¢ s pultovou sttechou. K domu patii prostorna, udrzovana zahrada, s al-
tanem a posezenim pro letni grilovani.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realitni nabidka, aktualizace 09/2020 - ko-
eficient 0,90; Lokalita - Ocetiovany dim je v porovnatelné poloze - koeficient
1,00; Velikost objektu - Ocenovany diim je mirné vétsi - koeficient 0,99; Prove-
deni a vybaveni - Ocenlovany dim je porovnatelné¢ vybaven, je novéjsi, jedna se
o typovou dfevostavbu - koeficient 1,10; Celkovy stav - Ocenovany dim je no-
veéjsi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - Ocefiovany dim je soucasti pozemku
pouze pod stavbou, pozemky kolem domu jsou jiného vlastnika. - koeficient
0,90;

Mezimésti | 186,50 | 1207 | 2+1,2+1 | 2250000 | 12064 | 0,84

Rodinny diim Mezimésti, K prodeji stavba rodinného domu vcetné ptislusenstvi
(piipojky inzenyrskych siti na vefejny rozvod elektiiny, vody, kanalizace, zem-
niho plynu, zdény sklad na zahrad¢, plechova gardz, venkovni zpevnéné plochy,
drobna zahradni architektura, oploceni).

Rodinny dim je samostatné stojici ¢aste¢né podsklepeny pfizemni dim s obyt-
nym podkrovim. V domé jsou dva byty o velikosti 2+1 s pfislusenstvim. V sute-
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

rénu sklepé€ je chodba se schodistém a dva sklepni prostory. V pfizemi je spolec-
né zadvefi, spolecnad chodba se schodistém a byt (B1) obsahujici ptedsin, obyt-
nou kuchyn, pokoj, loznici, koupelnu s WC a spiz. V podkrovi je byt (B2) obsa-
hujici chodbu se schodistém, predsin, obytnou kuchyn, pokoj, loznici, koupelnu,
zéachod a spiz.

Dutim slouzi k bydleni vlastnika nemovitosti. Byl dokoncen kolem r. 1921. V roce
2003 byly provedeny nové koupelny a rozvody vody, byla vyménéna okna za
plastova s izolacnim dvojsklem. Jsou nové elektrické piimotopy. Pied 15 lety
byla provedena nove kanalizace. Diim je pribézné udrzovan.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Pfiprava k prodeji - 09/2020 - koeficient
0,90; Lokalita - Ocenovany diim je dale od dosahu sluzeb a vybavenosti mésta -
koeficient 0,95; Velikost objektu - Ocenovany dim je mensiho rozsahu - koefi-
cient 1,04; Provedeni a vybaveni - Ocenovany dim je méné kvalitné¢ vybaven,
jedna se o typovou dievostavbu - koeficient 0,95; Celkovy stav - Ocenovany
dim je novéjsi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - Ocenovany diim je soucasti po-
zemku pod stavbou,pozemky kolem jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika - koefi-
cient 0,90;

Otovice | 180,00 | 1700 | 1890000 | 10500 | 0,93

Rodinny dim Otovice, Prodej rodinného domu, vhodného i k rekrea¢nim taéeltim

zdi a stfes$ni krytiny. Dispozice 1. nadzemniho podlazi: vstupni chodba, prostorna
jidelna, kuchyn, pokoj spojen s ,,obyvakem®, spizi, koupelna s WC a kotelna s
kotlem na TP. Z jidelny je po schodisti pfistup do druhého NP s podkrovim. Zde

pen. Pozemek, na némz dum stoji tvoii udrzovana, rozlehla zahrada o rozloze
1600 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realitni nabidka, S reality, aktualizace
05/2020 - koeficient 0,90; Lokalita - Ocetiovany diim je v porovnatelné poloze -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Ocenovany dim je mensiho rozsahu - koefi-
cient 1,05; Provedeni a vybaveni - Ocefiovany dim je podobné vybaven, jedna
se o typovou dievostavbu bez dalsiho zatepleni - koeficient 0,99; Celkovy stav -
Ocetiovany diim je v novégjsi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - Ocenovany dim
je soucasti pozemku pod stavbou, pozemky kolem jsou ve vlastnictvi jiného
vlastnika. - koeficient 0,90;

v obci Otovice. Dim je po ¢astecné rekonstrukei, v¢. hydroizolace obvodovych [

jsou Ctyfi Gtulné pokoje, chodba a socialni zafizeni. Objekt je ¢aste¢né podskle- |

Zapodcitatelna plocha 151,71 m?
Primérna jednotkova cena: 11 634 K&/m? Primérna cena: 1 764 994 K¢
Stanovena jednotkova cena: 11 634 K&/m? Porovnavaci hodnota: 1764 994 K¢

Pii zohlednéni uvedenych znamych skutecnosti a posouzeni celkového stavu piedpokla-
dam, Ze cena posuzované nemovitosti by se neméla podstatné 1iSit od ceny srovnatelnych pro-
davanych a prodanych nemovitosti, po zohlednéni dil¢ich odliSnosti s dopadem na cenu.

Na zakladé porovnani se srovnatelnymi prodeji a pti zohlednéni ostatnich znamych a popi-
sovanych skutecnosti odhaduji cenu obvyklou ocefiované nemovitosti za predpokladu, Ze se
jedna o prodej nemovitosti jako celku bez dalSich omezeni ve stavu ke dni ocenéni. Cenu sta-
novuji na zékladé dosahovanych cen porovnavanych nemovitosti pii zohlednéni vyse uvede-

nych okolnosti.

Na zaklad€ porovndni se srovnatelnymi prodeji a pii zohlednéni ostatnich znamych a popi-
sovanych skutecnosti odhaduji cenu obvyklou oceflované nemovitosti jako celku.

Strana 8 (celkem 23)



ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Stanovena vysledna cena (zaokrouhleno na deset tisic K<) K¢ 1 760 000,00

Stanovena vyslednd cena nemovitosti sestavajici se z pozemku p.¢. st. 193 (zastavéna plo-
cha a nadvofi) vcetné soucasti (soucasti pozemku je stavba ¢.p. 28, rodinny diim) véetné sou-
¢asti a prislusenstvi, v obci Broumov, k.i. RoZzmital — v§e evidovano na listu vlastnictvi ¢islo
2424 — (zaokrouhleno na 10 tisic K<)

K¢ 1760 000,00
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

C. REKAPITULACE

CENA OBVYKLA

Stanovena vysledna cena nemovitosti sestavajici se z pozemku p.¢. st. 193 (zastavéna plo-
cha a nadvofi) vcetné soucasti (soucasti pozemku je stavba ¢.p. 28, rodinny diim) véetné sou-
¢asti a prislusenstvi, v obci Broumov, k.i. Rozmital — v§e evidovano na listu vlastnictvi ¢islo
2424 — (zaokrouhleno na 10 tisic K<)

K¢ 1760 000,00

Slovy: JedenmilionsedmsetSedesattisic K¢

Poznémka:
Cena obvykla je stanovena za predkladu, ze na nemovitosti nevaznou zadnd omezeni, ktera by
mohla mit vliv na stanoveni ceny (naptiklad zastavni pravo a podobn¢).

Ve Vysokov¢, dne 22. 01.2020
vypracoval
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Krélové ze dne 23.9. 1994, ¢.j. Spr. 233/94, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod potadovym Cislem 4359 - 49/20.

Znale¢n¢é a ndhradu nékladt uctuji podle ptipojené likvidace.

Ing. Jiti Jezbera
Vysokov 160
547 01 Néchod
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2020 14:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: s pro Radan Melka, Mgr.

Okres: CZ0523 Nachod Chec: 573922 Broumov
Kat.izemi: 612821 RoZmital List vlastnictvi: 2424
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnicke prévo
SJM Pokorny DuSan a Pokorna Lenka, RoZmital 28, 55001
Broumov
5JM = spoleéné jméni manZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyufiti Zplisob ochrany
S5t. 193 122 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast - II.-IV.zbna
Souddsti je stavba: RoZmital, &.p. 28, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 193

Bl VécnaA priava sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@iujici nemovitosti v Easti B vEetné souvisejicich tdajd

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky wyplyvajici ze smlouvy o uvéru &. 0332730149 v celkove vysi
1.300.000,-K& véetné pfisluSenstvi
Opravnéni pro
Ceska spoféte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 193

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 14.10.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 14.10.2008.
V-5456/2008-605
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych budoucich pohledavek, které wvzniknou od uzavieni Zastavni smlouvy
do 31.10.2043 do celkové wvySe 1.300.000,-Ké véetné pfisluSenstvi
Cprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnoest k
Parcela: St. 193

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 14.10.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 14.10.2008.
V-5456/2008-605
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
za téelem umisténi, provozu, udrzby a oprav koncového bodu vefejné telekomunikaéni sité
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: St. 193

Namovi te

Kat

3z

Jjsou v i

y pnemovitosti CR

5L

ralni dfad pro Kralc kraj, Katastrélni pracevi3té Nachod, kod: 605.

strana 1
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2020 14:35:02
Okres: C20523 Nachod Obec: 573922 Broumov
Kat.uzemi: 612821 RoZmital List vlastnictvi: 2424

V kat., uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 17.03.2005. Pravni acéinky
vkladu prava ke dni 28.02.2006.
V-687/2006-605
Listina Souhlasné prohldZeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spole&nosti =ze dne
01.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 13:54:47. Zapis proveden
dne 26.08.2015.
V-4955/2015-605

FPoradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Pozné&mky a dal3i obdobné hudaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 1923

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.10.2008. Pravni iéinky vkladu prava ke dni 15.10.2008.
V-5490/2008-605

Pro: Pokeorny DuSan a Pokorna Lenka, RoZmital 28, 55001 Broumov RC/ICO: -

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kod: 605.

Vyvhotovil: Yyhotoveno: 04.03.2020 14:57:06
Cesky lifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovistd Nachod, kod: 605.
strana 2
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Kopie katastralni mapy
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Pohled od komunikace Pohled - vstup do 2 NP

Boc&ni pohled Pohled na §tit
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Pradelna

Sklad Kotelna

Bojler 04/2014 Vodomér
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

Chodba Schody na pldu

Obyvaci pokoj

Kuchyh

Pokoj

Pokoj Koupelna a WC
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Studna - eptik
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

NEMOVITOSTNiIi KARTA

Rodinny dum - Otovice

©\Valuo

Cena: 2 300 000 K¢

UZitna plocha: 132 m?

Plocha pfedzahradky: m?

I Ee B B

N
N
N
D

Zastavéna plocha: m?

\@

==

N\

/%%
—

Plocha pozemku: 639 m?

Adresa: Otovice

Prodej rodinného domu po rekonstrukci v obci Otovice u Broumova. Pfijezd k nemovitosti po mistni obecni asfal-
tové komunikaci.Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti nedaleko centra obce Otovice. Parkovani pfed domem
nebo v garazi pro tfi osobni vozy.Dispozice RD: vstup do hlavni chodby z pfedsiné. Samostatné WC, koupelka 10
m2 (rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo - ohfev vody v bojleru). V pfizemi je dale loZnice (12,54 m2) oriento-
vana jizné. Hlavni obytnou ¢€asti pfizemi je obyvaci pokoj s krbovymi kamny (22,8 m2) spojeny s kuchyni a jidel-
nou (13,7 m2). Kuchynska linka je soucasti prodeje. Orientace oken je jizni a zapadni.Z chodby je vstup do gara-
ze 7,5 x 6 m2 (automaticka vrata na dalkové ovladani) pro tfi osobni vozy s prichodem do dilny a udirny, kde je
socialni zafizeni. DUm ma menSi sklep s kotlem na tuha paliva s automatickym podavaem (r. 2017) a uhel-
nou.PFistup do 1.NP podlaZi je z pfizemi po piskovcovych schodech. V 1.NP je mala chodba se vstupem do pra-
covny 12,54 m2 orientované jizné a dale do prichoziho pokoje (15,6 m2) orientovaného severné a druhého poko-
je 14,43 m2 (jih). Z chodby jsou dfevéné schody na pldu, ktera je po celé ploSe nemovitosti.IS: obecni vodovod,
elektrika 220 a 380 V, ustfedni vytapéni kotlem na tuha paliva, krbové kamna, odpady svedeny do septiku s fil-
trem. Na pozemku je nepouzivana studna.Nemovitost prosla v roce 2003 kompletni rekonstrukci - elektrika, voda,
odpady, topeni (v€etné nové nerezové viozky kominu), okna, podlahy.Ddm je odizolovan proti vihkosti, zdivo z
plnych cihel s fasadou, stfeSni krytinou je palena taSka.K nemovitosti nalezi pozemek o vymére 639 m2

Cena ze dne: 12.3.2020 Délka inzerce: 25

Poznamka k cené: 2 300 000 K& za nemovitost, v&etné provize; v€etné provize a sluzeb

Technicky stav: Prdmérny Pocet podlazi: 2

Druh objektu: Parkovani:

Konstrukce: Poloha 50,556627N 16,390971E
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

NEMOVITOSTNi KARTA \/ |
Rodinny dim - chalupa - Hefmankovice b aiuo

Cena: 1700 000 K&

Uzitna plocha: 120 m?

Plocha predzahradky: m?

1 Ee D> B

w4 Zastavéna plocha: m?

Plocha pozemku: 1 465 m?

Adresa: Hefmankovice

K prodeji chalupu v horni &asti obce Hefmankovice, v severovychodnich Cechach, v krasné krajiné Broumov-
ska.Soucasti je hezka, udrzovana zahrada se vzrostlymi stromy a kefi. Jedna se o pfizemni dim (1/2 dvojdomku)
s obytnym podkrovim, ktery byl vystavén ve 30. letech. Je v plvodnim, udrzovaném stavu, pfipraven k Upravam a
rekonstrukci. Dim Ize nyni pohodIné obyvat i bez okamzitych investic. Sou¢asna dispozice domku je 3+1. Z ve-
randy vstoupite do chodby, odkud vedou vpravo dvere do kuchyné a navazujici obytné loznice. Vlevo do koupel-
ny a WC. Z pfizemi vystoupate po difevéném schodisté do podkrovi se dvéma obytnymi mistnostmi a uloznym
prostorem, pfes které se dostanete na pudu. Stfecha nad touto polovinou dvojdomku je sedlova s taSkovou kryti-
nou.Pod schodistém je pfistup do klenutého sklipku a malé spize.EtaZzové topeni na tuha paliva je umisténo v
chodbé, v pfizemi domu, odkud jsou rozvedeny radiatory. Je zde zavedena elektfina, obecni vodovod a k domu
patfi vlastni septik. DUm je pfistupny brankou z mistni komunikace, ze které je i pfimo vjezd do samostatné gara-
Ze a na zahradu. Cely pozemek patfici k domu je oploceny. Na pozemku se u domu nachazi dale polozdéna
kolna 6 x 2,5m2, na zadni strané za domkem je dalSi kolna o ploSe 7 x 3,5m, obé s pultovou stfechou. K domu
patfi prostorna, udrzovana zahrada, s altdnem a posezenim pro letni grilovani.

Cena ze dne: 22.9.2020 Délka inzerce: 30

Poznamka k cené: 1 700 000 K& za nemovitost, v€etné DPH; v€etné pravniho servisu a provize RK
Technicky stav: Pramérny Pocet podlazi: 1

Druh objektu: Parkovani:

Konstrukce: Poloha 50,619907N 16,323848E
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ZNALECKY POSUDEK ¢islo: 4359 - 49/20

NEMOVITOSTNi KARTA
Rodinny dim Mezimésti

Cena: 2 250 000 K¢

Uzitna plocha: 187 m?

Plocha predzahradky: 0 m?

dl Ze B B

/7777

2 &na : 2
;7///%2 Zastavéna plocha: 118 m

—

N

=

Plocha pozemku: 1 207 m?

Adresa: Jiraskova &tvrt' 26, ,

K prodeji stavba rodinného domu vcéetné pfisluSenstvi (pfipojky inZenyrskych siti na vefejny rozvod elektfiny,
vody, kanalizace, zemniho plynu, zdény sklad na zahradé, plechova garaz, venkovni zpevnéné plochy, drobna
zahradni architektura, oploceni).

Rodinny dim je samostatné stojici ¢astec¢né podsklepeny pfizemni diim s obytnym podkrovim. V domé jsou dva
byty o velikosti 2+1 s pfisluSenstvim. V suterénu sklepé je chodba se schodistém a dva sklepni prostory. V pfi-
zemi je spole¢né zadvefi, spoleéna chodba se schodistém a byt (B1) obsahujici pfedsin, obytnou kuchyn, pokoj,
loZnici, koupelnu s WC a spiz. V podkrovi je byt (B2) obsahujici chodbu se schodistém, pfedsiri, obytnou kuchyn,
pokoj, loznici, koupelnu, zachod a spiz.

Dum slouzi k bydleni vlastnika nemovitosti. Byl dokon¢en kolem r. 1921. V roce 2003 byly provedeny nové kou-
pelny a rozvody vody, byla vyménéna okna za plastova s izolaénim dvojsklem. Jsou nové elektrické pfimotopy.
Pred 15 lety byla provedena nové kanalizace. DUm je prabézné udrzovan.

Jedna se o klasicky zdény dim z lité Skvary a plnych cihel. ZastfeSeni je dfevénym krovem s osinkocementovymi
Sablonami. Fasada je Stukova. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stropy jsou s rovnym pod-
hledem, dfevéné rakosové. Okna jsou plastova s izolaénim sklem. Dvefe jsou dfevéné do difevénych nebo ocelo-
vych zarubni. Vytapéni je lokalni elektrickymi pfimotopy. Ohfev TUV je bojlerem. Vnitfni omitky jsou Stukové. Na
podlaze obytnych mistnosti jsou prkna s koberci, na podlaze ostatnich mistnosti jsou koberce, keramicka nebo
teracova dlazba anebo beton. V kuchyni v pfizemi je skfifika, sporak s varnou deskou, keramicky obklad. V ku-
chyni v podkrovi je kuchyriska linka, sporak s varnou deskou, digestor, keramicky obklad a dlazba. V koupelné
v pfizemi je umyvadlo, vana, WC, keramicky obklad, keramicka dlazba. V koupelné v podkrovi je umyvadlo, spr-
chovy kout, keramicky obklad a dlazba. Na zachodé v podkrovi je umyvadlo, WC, keramicky obklad a dlazba.

Obestavény prostor: 984 m?3 Dispozice: 2+1, 2+1
Zastavéna plocha: 118 m2 Konstrukce: betonovéa
Vyméra pozemku: 1207 m? Technicky stav: dobfe udrzovana
Zapocitatelna plocha: 187 m? Rok vystavby: 1921

Cena ze dne: 09.2020 Opotiebeni: 55 %
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Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek 1 700 m? Otovice, okres Nachod
1 890 000 K&

Prodej rodinného domu, vhodného i k rekreaénim Géelim v obci Otovice. Dum je po ¢asteéné
rekonstrukei, v€. hydroizolace obvodovych zdi a stfesSni krytiny. Dispozice |. nadzemniho podlazi:
vstupni chodba, prostorna jidelna, kuchyn, pokej spojen s ,obyvakem®, spizi, koupelna s WC a kotelna
s kotlem na TP. Z jidelny je po schodisti pfistup do druného NP s podkrovim. Zde jsou étyfi utulné
pokoje, chodba a socidlni zafizeni. Objekt je éasteéné podsklepen. Pozemek, na némz dum stoji tvofi
udrzovana, rozlehla zahrada o rozloze 1600 m2.

Celkova cena: 1 890 000 K& za nemovitost, véetné provize
Aktualizace: 09.05.2020

1D: 2218602076

Stavba: Smisena

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 105 m?

UZitna plocha: 190 m?

Plocha podlahovéa: 180 m?2

Plocha pozemku: 1700 m?

« REALITY ROJKOVIC
« Mirové namésti 56, 55001 Broumov
+ http:/fiwww.realitybroumovsko.cz
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